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Kv Skogskarlen
Del av fordjupad dversiktsplan for Nationalstadsparken, januari 1997.
(Ersitter program for detaljplan)

BAKGRUND

Gillande detaljplan for kv Skogskarlen medger en kontorsbyggnad pa totalt 24.000
m? BTA. En kontrollmitning av befintligt kontor har visat att dess yta 4r ca
10.600 m? BTA. Outnyttjad byggritt 4r siledes 13.400. Detta ir en korrigering av
siffran 12.000 m? BTA som tidigare uppgivits vara den outnyttjade byggritten.

Kommunstyrelsen beslutade den 4 mars 1996 att uppdra at byggnadsnimnden att
dndra detaljplan for kv Skogskarlen i syfte att mojliggora ny bebyggelse avsedd for
JM Byggnads och Fastighets AB:s huvudkontor. Skilet var att en ny kontorsbyg-
gnad i enlighet med den géllande planen skulle medféra intring i parklandskapet
vid Brunnsviken och inverka skadligt pid kulturmiljon i Bergshamra by. En
kontorsexploatering av samma omfattning fast pa befintlig parkeringsplats invid
Bergshamravigen skulle innebira att de negativa effekterna minskar. En bebyggel-
se ddr mojliggdrs nir befintlig kraftledning, som passerar denna plats, forliggs i
tunnel.

I fOrslag till fordjupad oversiktsplan for Nationalstadsparken, samréadsférslag jan
1997, redovisas projektet och dess inverkan pa landskapsbilden illustreras. Enligt
riktlinjerna far exploateringen omfatta hogst 12.000 m? BTA samt att en ny kon-
torsbyggnad ska ha en hdjd som inte inverkar negativt pA Brunnsvikens vattenland-
skap.

Samradet om forslaget till férdjupade oversiktsplan har genomforts under forsta
halvaret 1997. Planforslaget har varit utstillt pa tre platser under samridstiden,
bl a i biblioteket i Bergshamra centrum. Ett offentligt samradsméte holls den S
mars. Samradet har genomforts vid en tidpunkt som sammanfaller med planarbetet
for kv Skogskarlen och inkomna synpunkter pd projektet har full aktualitet.
Stadsarkitektkontoret har bedomt att ett sirskilt programsamrad i detaljplanearbetet
inte skulle tillfora nagra ytterligare synpunkter av visentlig betydelse for beslut om
inriktning av fortsatt detaljplanarbte. Samradet om forslaget till férdjupad Gver-
siktsplan for Nationalstadsparken ersitter siledes ett samrad om program for de-
taljplan for kv Skogskarlen.
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SAMRADSYTTRANDEN

Totalt 42 skriftliga yttranden over den férdjupade oversiktsplanen om
Nationalstdparken har inkommit. Av dessa behandlar sju exploateringen pa kv
Skogskarlen. Markagaren har delgivit sina synpunkter muntligt.

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Lénsstyrelsen kan inte med nuvarande underlagsmaterial bedéma ifall foreslagen ny
lokalisering av ett kontorshus vid en sammanviagd bedémning av forhillandena ar
mojlig att genomfora. Aven om det foreslagna alternativet innebir en mindre patran-
gande bebyggelse dn den gillande detaljplanen méste 4ven alternativ utanfér Natio-
nalstadsparken utredas.

Solna Kkultur- och fritidsnimnd

Det vore en stor fordel om exploateringen kunde minskas eller helst uteslutas.
Kultur- och fritidsnamnden lyfter fram frigan om staden eller staten ytterst blir ska-
destandsskyldiga om redan lagakraftvunna detaljplaner med byggritt ogiltigforklaras.
Frigan 4r annu inte utredd och klargjord och nimnden hoppas att kv Skogskarlen blir
prejudicerande.

Solna miljonimnd

Aven om den foreslagna exploateringen innebér en lindring av intranget jamfort med
den gillande planen, utgér den en stor exploatering pd mindre 4n 200 meter fran
Brunnsvikens vatten. Exploateringen genererar trafik med negativa miljoeffekter och
den gédr emot intentionerna med Nationalstadsparken. Nimnden anser att staden ska
verka for att detaljplanen andras sd att exploateringsmojligheterna forsvinner. (UIf
Bjorkman (m), Allan Klingstrém (Kd) och Curt Fredriksson (Fp) reserverade sig mot
miljéndmndens beslut.)

Stockholms skonhetsriad

Den minst déliga Iosningen ér att l4ta dgaren bebygga parkeringsplatsen.

Forbundet for Ekoparken och Kommittén fér Gustavianska parken.

Ny bebyggelse vore en olycka for Brunnsviken dven om en foérlaggning pa parke-
ringsplatsen ir en pataglig forbittring. Villkoret bor dock vara att nybebyggelsen far
lagre takhojd dn befintlig kontorsbyggnad.

Hyresgistforeningen i Storstockholm, Solna-avdelningen

Detaljplanen bor andras s att ingen exploatering sker inom 200 meters avstand fran
Brunnsviken.

Foreningen Bergshamra for alla

Foreningen Bergshamra for alla instimmer i forslaget att flytta byggratten och be-
grénsa utformnigen.

JM Byggnads och Fastighets AB

Fastighetsigaren och exploatéren JM Byggnads och Fastighets AB har vid
sammantrdffanden med kommunens representanter uppgivit att alternativ som
innebdr l4gre exploatering 4n vad géllade plan medger inte kommer att projekteras
dven om detta kunde vara ett sitt att undvika att vare sig intring i park eller bygg-
nadshgjd som bryter landskapets horisontlinje intrdffar. Att bygga i mindre omfatt-
ning dn den byggritt gillande detaljplan medger skulle stida mot foretagets
ekonomiska intressen.

STADSARKITEKTKONTORETS KOMMENTARER

En lokalisering utanfér Nationalstadsparken skulle naturligtvis eliminera konflikter
med parkens natur- och kulturviarden. En lokalisering pa ldngre avstdnd &n 200
meter fran stranden men fortfarande inom Nationalstadsparken skulle diremot in-
nebira att konflikter med parkens intressen kvarstod. En 10sning som innebdr att
man i stdllet for att bebygga Skogskarlen exploaterar mark utanfor fastigheten,

Dokument: SKOGSKAR.03 . 2



inom eller utanfér Nationalstadsparken, forutsitter dessutom en dverenskommelse
med fastighetsigaren om att kommunen tillhandahiller annan mark for exploate-
ring och patar sig kostnaderna for markanskaffningen. Alternativt skulle kommu-
nen avstd fran intdkter av egen mark. Sddan dverenskommelse finns inte, varfor
stadsarkitektkontoret konstaterar att det saknas férutsdttningar for att genom en
plandndring utsldcka géllande byggritt.

Stadsarkitektkontoret delar uppfattningen att redan 12.000 m2 BTA ir en alltfor
omfattande nybebyggelse med hinsyn till Nationalstadsparkens landskapsbild och
dess natur- och kulturvirden. Framforallt skulle en mindre kontorsbyggnad kunna
bli lgre &n omgivande trid. Darigenom skulle man undvika den negativa effekt pa
landskapsbilden i parkmiljon som uppstir di den naturliga horisontlinjen till vissa
delar bryts sedd fran viktiga platser vid Brunnsvikens strinder. Varje minskning av
byggritten genom beslut om planindring forutsitts dock, enlighet med vad som
uppgivits av fastighetsdgaren, foljas av ansprdk pa kompensation for den virde-
minskning som uppstar. Overenskommelse i detta avseende mellan fastighetsége-
ren och kommunen saknas varfor forutsdttningar for minskad byggritt genom
planbeslut inte foreligger.

Stadsarkitektkontoret konstaterar att det foreligger stor enighet om att den befintli-
ga parkeringsplatsen ir ett béttre lige for en ny kontorsbyggnad dn den plats nir-
mare stranden och Bergshamra by som gillande detaljplan anger. Aven om en ex-
ploatering med 12.000 m? BTA pa parkeringen medfér negativ paverkan pa land-
skapsbilden finrier kontoret att detta 4r ett bittre alternativ dn den gillande detalj-
planen. Sivida inte 6verenskommelse om annan markexploatering triffas mellan
fastighetsigaren och kommunen méste enligt stadsarkitektkontoret dirfér fortsatt
planarbete utgd fran detta alternativ. Som inledningsvis angivits kan det t o m bli
aktuellt med upp till ca 13.400 m? BTA om kravet pa att kvarvarande outnyttjad
byggritt enligt gillande plan ska motsvaras av byggritt vid en planindring.

Stadsarkitektkontoret foreslar byggnadsnimnden besluta

att godkénna samradet om den fordjupade Oversiktsplanen som programsamrad
for detaljplan for kv Skogskarlen samt

att godkédnna inriktningen av fortsatt planarbete i enlighet med stadsarkitektkonto-
rets tjdnsteutlatande 97-125.
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